PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
BECHER SPOLKA Z 0.0.
Adres AL. IX WIEKOW KIELC 6/37, 25-516 KIELCE
Nr NIP i REGON 959-152-50-63 292649352
Nr telefonu 41/362 69 41, kom. 664 769 777; 512 861 812
Adres poczty elektroniczne;j biuro@becher.pl
Nr faksu
Adres strony internetowej dewelopera | www.becher.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Kielce, ul. Wojewodzka 17 ,,,Becher Doliny”

Data rozpoczgcia 2008

Data wydania ostatecznego pozwolenig 2010
na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kielce, ul. Wiosenna 1A , ,,Becher Eleven”

Data rozpoczgcia 2009

Data wydania ostatecznego pozwolenig 2012
na uzytkowanie 1

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Kielce ul. Panoramiczna 2 ,,Becher Etiuda”

Data rozpoczgcia 2015

Data wydania ostatecznego pozwolenia 2019
na uzytkowanie



mailto:biuro@becher.pl

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer | Kielce, ul. Obroncéw Westerplatte, dziatki nr: 1763; Obr¢b 0023
obrebu ewidencyjnego

Nr ksiggi wieczystej KI1L/00103801/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej Nie dotyczy
informacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowani
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i inne akty | Plan ogdlny gminy

. . Lo Numer i data aktu prawnego, nazwa
prawne na terenie objetym przedsigwzieciem

organu oraz miejsce publikacji;

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnymni Uchwala Nr XXVITI/649/2008 Rady
Miejscowy plan zagospodarowania | Miejskiej w Kielcach z dnia 3
przestrzennego pazdziernika 2008 r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
Miejscowy plan odbudowy zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,Kielce Potudnie — Obszar 1”
Inne (w rejonie ulic: Sciegiennego,

Obrzeznej, Chodkiewicza, Husarskiej)
https://bipum.kielce.eu/urzad-
iasta-kiel hitel e



https://bipum.kielce.eu/urzad-miasta-kielce/architektura-i-planowanie-przestrzenne/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/obowiazujace/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-kielce-poludnie--obszar-1-w-rejonie-ulic-sciegiennego-obrzeznej-chodkiewicza-i-husarskiej.html

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnymn)

Przeznaczenie terenu

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku plany
symbolami 2.MN.1, 4
podstawowym przeznaczenien
pod lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne|
blizniaczej i szeregowej.

2. W granicach terenéw 2.MN.1
poza przeznaczenien
podstawowym dopuszcza si¢:

1) realizacj¢ obiektow
gospodarczych 1 garazy nd
samochody osobowe
dostawcze do 2,5 tony,
przeznaczeni g
maksymalnie 30%
powierzchni ogdlne|
budynku mieszkalnego lut
sumy powierzchni ogodlne]
budynkéw na jedne|
dzialce budowlanej pod
ustugi podstawowe,
remont, odbudowg
rozbudowg, przebudowe
nadbudowe¢ istniejace|
zabudowy, zachowuja(
zasady zagospodarowanis
terenu 1 ksztattowanis
zabudowy jak dlg
o b i e k t o6 W
noworealizowanych, przy
czym odbudowa
rozbudowa i nadbudows
istniejacej zabudowy W
granicy dziatlki nie mozg
zacienia¢ zabudowy ng
dzialce sgsiedniej,
lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej, jakg
wolnostojacej na dziatkach
parametrach pozwalajacycl
na lokalizacj¢ obiektow
zgodnie z obowigzujacym
przepisami prawsg
budowlanego,
lokalizacj¢ obiektow mate
architektury (altany, wiaty
zadaszenia, kapliczki itp.),
6) realizacje ciagow pieszych.

2)

3)

4)

5)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

2.MN.1-1,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

2.MN.1-brak danych

Maksymalna powierzchnia zabudowy

2.MN.1- brak danych

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2.MN.1- Wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych do trzech kondygnacj
nadziemnych, wysoko$¢ obiektow
do 12 m, wysoko$¢ obiektow dd
okapu - do 7,5 m. Wysokos(
budynkéw gospodarczych

garazowych do jednej kondygnacj

nadziemnej, wysoko$¢ obiektow do 1
m’




Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznej czynnej

2.MN.1- Zachowa¢ minimum 20%
powierzchni biologicznie czynne;j.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a)dla obiektow handlowo;
ustugowycl
prowadzacych sprzedas;
detaliczng i ushugi dlg
ludno$ci - 3 miejscs
postojowe na 50 m]
powierzchni uzytkowej,

b)dla biur, administracji
oswiaty - 1 miejscq
postojowe na 20 mj
powierzchni uzytkowej,

c)dla gastronomii (bary
kawiarnie) - 1 miejscq
postojowe na 4 miejscy
konsumpcyjne,

dydla zabudowy
mieszkaniowe|
wielorodzinnej — 1 miejscq
postojowe mna |
mieszkanie,

e)dla uslug wbudowanych w
zabudowie mieszkaniowe
wielorodzinnej — 5 miejsq
postojowych na 100 m]
powierzchni uzytkowej,




Warunki ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

D

2)

wymagania w zakresig
ochrony powietrza, wod
gleby, ziemi, ochrony
przed wibracjami i polam
elektroenergetycznym
realizowac¢ zgodnie 3
obowigzujacym
przepisami szczegdlnymi
Zachowaé¢ dopuszczalny
poziom hatasu W
srodowisku:

a) dla terent
0znaczonego ng
rysunku planty
symbolem 1.U.1
jak dla terenow
zabudow)y
zwigzanej z¢
statym lut
czasowym pobyten
dzieci i mlodziezy|
zgodnie 2
przepisam
szczegblnymi,

b) dla terenod w
oznaczonych n¢g
rysunku plant
symbolami 1.MN.U
2.U, 3.U i 4.U - jak
dla terenow
zabudow.y
mieszkaniowo;
ustugowej, zgodnie 7
przepisam
szczegblnymi,

c¢) dla pozostalych
terenéw — jak dlg
terendw zabudowy
mieszkaniowe|
jednorodzinnej
zgodnie 7
przepisam
szczeg6lnymi,

w przypadku terenow

znajdujacych si¢ W

obszarze GZWI

~Kielce” Nr 41

(Gtéwnego Zbiorniks

Woéd Podziemnyclh

~Kielce” Nr 417)

oznaczonego nj

rysunku planu
zachowa¢ warunk
wynikajace z potozenis

w strefie ochrony ON(

i OZO w/w obszary

zgodnie z przepisam

szczegodlnymi 1 3

decyzja Ministre

OSZNiL Nr KDH

013/5876/96 z dnia 1]

maja 1996 r

zatwierdzajacej projek

stref ochrony zbiornikg

GZWP 417 Kielce, W

tym:

a) z a k a
wprowadzanisg
nieoczyszczonycl
Sciekow do ziemi,

b) zakaz budowy
nowych osiedli ¢

1 1 . .




Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenial
powodzig

Na podstawie analizy stanu
istniejacego ustala si¢, ze na obszarze
objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie
zachodza przestanki do okres$lenia
pozostalych regulacji wymienionych
w art. 15, ust 2 i 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w
tym dotyczacych: terenéw
osuwiskowych, terendw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi,
obszaréw i terendow gorniczych oraz
terenéw zamknigtych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturalnego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) obejmuje si¢ ochrong
oznaczone na rysunku plant
obiekty o cechachk
zabytkowych:

a)krzyz przydrozny potozony
na dzialce o numerzg
ewid. 1116 w terenic
1.MN.19,

b)Klasztor Karmelitanek Bosyct
polozony na dziatce (
numerze ewid. 1603 w
terenie 1.UKs.1,

nakazuje si¢ utrzymanie W

dotychczasowej formie

gabarytach obiektu krzyze
przydroznego,

w ramach ochrony obiektt

Klasztoru, o ktorym mowa W

pkt. 1 lit. b, obowiagzujg

nastgpujace ustalenia:

a)zakazuje si¢ wyburzenia
nadbudowy, zmiany formy
elewacji i zmiany formy
dachu,

b)w przypadku remontu lut
rozbudowy nakazuje sig
nawigza¢ do istniejace,
formy architektonicznej.

4) z uwagi na notowane w latacl
1950-1962 znaleziska
zwigzane z najstarsza formse
osadnictwa na obszarzs
objetym planem, w przypadky
znalezisk archeologicznyck
odkrytych w wyniku prad
ziemnych dokonanych przy
realizacji inwestycj
drogowych postgpowag
zgodnie z przepisami (
ochronie zabytko6w 1 opiecs
nad zabytkami.

2)

3)

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odregbnych

Brak danych

Warunki i szczegdtowe zasady obstug
w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna terent
2.MN.1 z drég 1.KDD.4, 1.KDD.6
1.KDD.7 i ciggu pieszo - jezdnegc
1.KDX.3,




Warunki i szczegdtowe zasady obstug
w zakresie infrastruktury techniczne;j

)]

2)

3)

w

zakresie gospodark

odpadami:

a)

b)

obowigzuje naka:
gromadzenia odpadéw w
pojemnikach szczelnych
opréznianych n¢
z a s a d a c }
obowigzujacych W
miescie Kielce,
gospodarka odpadam
powstaltymi w wynikt
prowadzone ]
dziatalnos$c
gospodarczej zgodnie
obowigzujagcymi w tyn
zakresie przepisam
szczegblnymi,

w zakresie zaopatrzenia W
wode:

a)

b)

9

d)

e)

zaopatrzenie w wode¢ 7
miejskiego systemt
wodociggowego,
doprowadzenie wody dd
obszaru obj¢tego planen
poprzez istniejace
planowane wodociag
rozdzielcze z magistral
500 mm w ul
Tarnowskiej oraz 7
magistrali 300 mn
biegnacej wzdluz drog
1.KDL.3,

w przypadku realizacj
zabudowy w tereniq
zwodociggowanym
obowigzek podiaczenis
do istniejacej siec
wodociggowej,

na obszarze objetyn
planem dopuszcza sig
korekty przebiegt
istniejgcych
planowanych sieci oraj
lokalizacji urzadzef
infrastruktury
wodociggowe]j
stosownie dd
szczegbdltowycl
rozwiazan w projekcic
budowlanym nig
kolidujacych z innym
ustaleniami planu,

w przypadku realizacj
drogi oznaczone,
symbolem 1.KDL.]
obowigzek przebudowy W
teren jej pasa drogoweg(
istniejacej siec
wodociggowe]j oznaczone

na rysunku planu nr 2,
zaopatrzenie w wodg dc
c e 1 o W

przeciwpozarowyclh
realizowa¢ zgodnie :
obowigzujagcymi w tyn
zakresie przepisam
szczegblnymi,

w zakresie odprowadzanis
Sciekow bytowo;
gospodarczych:

a)

odprowadzenie $ciekow




Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych sig
w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

* 1.MW.1.- Wyznacza sig
tereny zabudowy
mieszkaniowe |
wielorodzinnej, oznaczone
na rysunku plant
symbolami 1.MW.1
1.MW.2 z podstawowyn,
przeznaczeniem pogd
zabudow¢ mieszkaniows
wielorodzinng.

W granicach terenow 1.MW.1

1.MW.2 poza przeznaczenien

podstawowym dopuszcza si¢:
remont, odbudowe
rozbudowe, przebudowe
nadbudowg¢ istniejace,
zabudowy, oraz budowsg
nowych budynkow
mieszkaniowyctl
jednorodzinnych zachowujac
zasady zagospodarowanizs
terenu i ksztaltowaniz
zabudowy jak dla obiektow
noworealizowanych, przy
czym odbudowa, rozbudowa
nadbudowa istniejace,
zabudowy w granicy dziatk
nie moze zacienia¢ zabudowy
na dzialce sgsiedniej,
realizacj¢ obiektow
garazowych na samochody
osobowe 1 dostawcze do 2,1
tony,
realizacj¢ placow zabaw i gier)
realizacj¢ zieleni urzadzonej,
realizacje ciggdw pieszych.

* 1.KDX.3- Wyznacza sig
tereny komunikacj
publicznej, oznaczone ng
rysunku planu symbolam|
1.KDX.1 i 1.KDX.2
1.KDX.3, 1.KDX.4
1.KDX.5 i 1.KDX.6 ;
podstawowyn
przeznaczeniem pod ciag
pieszo-jezdne wraz
urzagdzeniam
odwadniajacymi
oswietleniowymi oraz sieciz
infrastruktury technicznej. W
granicach terenow 1.KDX.]
i 1.KDX.2, 1.KDX.3
1.KDX.4, 1.KDX.5
1.KDX.6 pozd
przeznaczenien
podstawowym dopuszcz:
si¢ zielen ozdobna.

®* 1.KDD.5- Wyznacza sig
tereny drég publicznych
oznaczone na rysunku plany
symbolami 1.KDD.1

1.KDD.2, 1.KDD.3
1.KDD.4, 1.KDD.S5
1.KDD.6, 1.KDD.7
1.KDD.8, 1.KDD.9
1.KDD.10, 1.KDD.11
1.KDD.12, 1.KDD.13
1.KDD.14, 1.KDD.15
1.KDD.16, 1.KDD.17




Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

I.MW.1.-2,0

1.KDX.3-brak danych
1.KDD.5- brak danych
1.KDD.6- brak danych
1.KDD.7- brak danych
1.KDL.2- brak danych

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1.MW.1.- brak danych
1.KDX.3- brak danych
1.KDD.5- brak danych
1.KDD.6- brak danych
1.KDD.7- brak danych
1.KDL.2- brak danych

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1.MW.1.- brak danych
1.KDX.3- brak danych
1.KDD.5- brak danych
1.KDD.6- brak danych
1.KDD.7- brak danych
1.KDL.2- brak danych

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

I.MW.1.- wysokos¢
budynkéw mieszkalnych dd
czterech kondygnacj
nadziemnych — do 16 m
wysoko§é obiektow dc¢
okapu — do 10 m;wysokosc
obiektow garazowych dc
jednej kondygnacj
nadziemnej, wysokosd
obiektow —do 5 m
1.KDX.3- brak danych
1.KDD.5- brak danych
1.KDD.6- brak danych
1.KDD.7- brak danych
1.KDL.2- brak danych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznej czynnej

1.MW.1.-25%

1.KDX.3- brak danych
1.KDD.5- brak danych
1.KDD.6- brak danych
1.KDD.7- brak danych
1.KDL.2- brak danych




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

I.MW.1.-
dla obiektéw handlowo|
ustugowych prowadzacych
sprzedaz detaliczng i ushug
dla ludno$ci - 3 miejscs
postojowe na 50 m]
powierzchni uzytkowe;j,
dla biur, administracji
o$§wiaty - 1 miejscg
postojowe na 20 m?
powierzchni uzytkowe;j,

dla gastronomii (bary
kawiarnie) - 1 miejscg
postojowe na 4 miejsce
konsumpcyjne,
dla zabudowy
mieszkaniowe|
wielorodzinnej — 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,
dla ustug wbudowanych W
zabudowie mieszkaniowe,|
wielorodzinnej — 5 miejsd
postojowych na 100 m’
powierzchni uzytkowe;j,

1.KDX.3- brak danych
1.KDD.5- brak danych
1.KDD.6- brak danych
1.KDD.7- brak danych
1.KDL.2- brak danych

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyc;j
celu publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braky
miejscowego planu zagospodarowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
gabaryty Brak danych
forma architektoniczna Brak danych
usytuowanie linii zabudowy Brak danych
intensywnos$¢ wykorzystania terenu | Brak danych
warunki ochrony $rodowiska i Brak danych
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Brak danych

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Brak danych

wymagania dotyczace ochrony innych|
terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak danych

10



warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Brak danych

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak danych

Minimalny udziat procentowy Brak danych
powierzchni biologicznej czynnej
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy | Brak danych
Wysokos¢ zabudowy Brak danych
Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach Szereg ulic przewidzianych w

inwestycji w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym , zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego:

*  Migjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego ,,Kielce
Potudnie- Obszar 17 (w
rejonie ulic:
Sciegiennego, Obrzeznej,
Chodkiewicza i
Husarskiej)

*  Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terendw
Barwinka- Kaweczyzny
w Kielcach w rej. Ul
Szwedzkiej 1 Lotewskiej

*  Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
,,Kielce Potudnie- Obszar
IV.1.3 Kawteczyzna-
Szwedzka” na obszarze

Kielc
decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak danych
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Brak danych
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego| Brak danych
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak danych

mapach ryzyka powodziowego

11



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Przy ul. Obroncow Westerplatte ne
dziatkach nr 1763,1764,1765 Obr
0023 nie przewiduje si¢ budowy
linii szynowych, oczyszczalni
sciekow, spalarni $mieci,
wysypisk i cmentarzy.
Przewidywane inwestycje
drogowe:

* Budowa poludniowe;j
obwodnicy $rodmiescia
miasta Kielce- I- etap-
odcinek od ul.
Krakowskiej do ul.
Sciegiennego;

*  Przedhuzenie ul.
Wrzosowej do ul.
Sciegiennego

Szereg ulic przewidzianych w
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego:

*  Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego ,,Kielce
Potudnie- Obszar 17 (w
rejonie ulic:
Sciegiennego, Obrzeznej,
Chodkiewicza i
Husarskiej)

*  Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
Barwinka- Kaweczyzny
w Kielcach w rej. Ul
Szwedzkiej 1 Lotewskiej

*  Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
,.Kielce Potudnie- Obszar
IV.1.3 Kawteczyzna-
Szwedzka” na obszarze

Kielc
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak danych
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych

inwestycji w zakresie budowy obiektul
energetyki jadrowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci szerokopasmowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak danych

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak danych

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

tak

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

tak *

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

tak=

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja numer 537/10, Prezydent Miasta Kielce.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351 z pdézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Termin rozpoczgcia Marzec 2021 roku.
Planowany termin zakonczenia listopad 2025 rok

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

3 budynki mieszkalne jednorodzinne
w zabudowie szeregowej

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami

Nie dotyczy
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Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnegd

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, Srodki wiasne,
inne

Srodki whasne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty nmieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
D oo
Wysokos¢ stawki procentowe;j, Nie dotyczy

wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania wybranego | Nie dotyczy
rodzaju zabezpieczenia srodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej Nie dotyczy
bezpieczenstwo srodkow nabywcey

Harmonogram przedsigwzigcia Nie dotyczy

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnegd

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 US
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKA
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

GWARANCYJIJNYM

FUNDUS
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Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:
1)  jezeli umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust 1 pkt 2,3 lub 5 nie zawig
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 36;-----------------
2)  jezeli informacje zawarte w umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust
pkt 2,3 lub 5 nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekd
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej; --------------
3)  jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustay,
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami Iy
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekd
informacyjnym lub jego zatacznikach;
4y jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ii
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, o ktdi
mowa w art. 2 ust 1 pkt 2,3 Iub 5, sg niezgodne ze stang
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umoy,
deweloperskiej;
5)  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umoy
o ktorej mowa w art. 2 ust 1 pkt 2,3 lub 5, nie zawiera danych I
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego; ---
6)  w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust 1 pkt 2,3 lub 5 w termir
wynikajacym z tej umowy;

7)  w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Loka
mieszkalnego na zasadach okreslonych w § 10 pkt 11) powyzej; -
8 w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wa
istotnej, o ktorym mowa
w § 10 pkt 15) powyzej;
9)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. !
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe; -------------

W przypadkach ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma pray
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie |
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w § 15 ust. 1 pkt 6) powyzej, prz
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznac
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
niniejszej umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptyy
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umow
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za ok
opoOznienia.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niespeknier
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokof
okreslonych w niniejszej umowy deweloperskiej, mimo wezwar]
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie |
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespehier]
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziatanig
sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niestawienia g
Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania ak
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z niniejsz
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢dziesigeiu) dni, chy
ze niestawienie si¢ Nabywey jest spowodowane dziataniem sity wyzsze

INNE INFORMACJE
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I. Informacja:

1. o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wihasn)
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasno$ci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyd
hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z dor
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzint
stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z pray
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpl
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2. w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lo
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, |
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na naby
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istn|
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na naby)
utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniy
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Inforny
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktuals
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgltoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 |
1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatn
roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowe;;

5. projektem budowlanym;

6. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego oj

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7. zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8. aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasn
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyc
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywc¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z don
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzing
stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z pray
do wyltacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie p¢
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lo
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasyj
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywcs
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istn
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na naby
utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanic
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone W ....................cccciiiinn.. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powiern|
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdy
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantow,
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-10?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albe-demu
o ii

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnegg

albe-domu-jednorodzinnege

Cena m?2 powierzchni lokalu mieszkalnego

lub-domujednorodzinnego

Termin, do ktorego nastgpi przeniesienie
prawa wlasnos$ci nie-ruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Do 31.03.2026 .

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac¢ si¢ lokal mieszkalny

bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjne;j
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2 kondygnacje naziemne plus poddasze,
1 kondygnacja podziemna.
Technologia wykonania * Fundamenty- ptyta fundamentowa

zelbetowa wylewana
e Sciany:

- fundamentowe — czg¢$ciow
zelbetowe wylewane z beton
wodoszczelnego gr.25cm

- §ciany powyzej piwnic
konstrukcyjne, elewacyjne ora
stanowigce wydzieleni
poszczegblnych lokali — czgéciow
zelbetowe wylewane ora
murowane z cegiel silikatowych g
25cm

- $ciany dzialowe gr. 12cm z ceg}
gazobetonu lub cegly silikatowe;j

¢ Stropy:

- zelbetowe wylewane
¢ Shupy konstrukcyjne - zelbetow

wylewane

*  Pokrycie dachowe — blachodachowk
Budmat

* Izolacje termiczne:

- Sciany fundamentowe - styropia
Hydromax gr.10 cm $§cian
zewnetrzne - styropian, weln
mineralna (np.: $ciany oddzieleni
pozarowego, pasy pomigdz
strefami pozarowymi) — gr. 15cn
(podstawowa grubo$é, miejscow

pogrubienia)
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Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynkul
i terenie wokot niego,
stanowigcym cz¢$¢
wspolna nieruchomosci

* Stolarka okienna — PCV

* Stolarka drzwiowa —-PCV Ilu

aluminiowa
¢ Tynki zewnetrzne:

- tynki cienkowarstwowe systemow
na styropianie elewacyjnym / wekni
mineralnej, systemowe silikonowe
szczegdly wg rysunkéw elewacji,

¢  Tynki wewnetrzne:

- gipsowe,

- cementowo — wapienne lub gipsow|
(korytarze na -1)

¢ Balustrady:

- na klatkach schodowych: pochwyt
na wysokosci 110 cm, stalowe,

- balkonow: wysokos$ci 110 cm
stalowe , wypelnienie szklane n
profilach systemowych

*  Parapety zewnetrzne:

- z blachy powlekanej z systemowyn
obrobkami krawedzi
* Brama garazowa:
— segmentowa z napedem elektrycznym,

paneli systemowych

* Ogrzewanie budynku - gazowe

indywidualnymi piecykami
* Klatka schodowa i komunikacja:

- posadzki: plytki na zaprawi
klejacej
- Sciany: tynki gipsowe, malowan|
farbami emulsyjnymi,
- sufity: tynki gipsowe, malowan
farbami emulsyjnymi,
*  Smietnik:
- pomieszczenie na odpad
zlokalizowane w budynku;
- posadzka: gres na zaprawie klejace;j
¢ Komoérki lokatorskie:

- posadzka: gres na zaprawie klejacej
- sufity: wetna mineralna
1.

Liczba lokali w budynku

2 mieszkania w kazdym segmencie, w sumie 6

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Miejsca garazowe- 2 w kazdym segmencie, w sumi

Dostepne media w
budynku

-Rozprowadzona instalacja wod-kan bez armatury
biatego montazu,

-wyprowadzone instalacje elektryczne zakonczona
puszka,

- rozprowadzona instalacja telefoniczna, TV,
$wiattowodowa

- rozprowadzona instalacja domofonowa z wideo
domofonem;

- ogrzewanie GAZ
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Dostep do drogi Obstuga komunikacyjna- do momentu
publicznej zrealizowania drogi oznaczonej w lanie jako
1.KDX.3, tymczasowo istniejacym zjazdem z ul.
Obroncow Westerplatte, poprzez droge wewngtrzng
usytuowang na dziatkach nr ew. 1766,1765,1764,
stanowigcg shuzebno$¢ gruntowsa, ustanowiong w
aktach notarialnych na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela dziatki nr ew.1763.
Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnegq
w budynku, jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych
Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu | Lokal mieszkalny o numerze ...................oooeeeenene Standard wykonczenia

pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

lokalu mieszkalnego:

Podtoga - wylewka cementowa zatarta maszynowo

Sciany/ sufity - tynki gipsowe maszynowe; w lazienka
gipsowe

Okna- PCV

Drzwi wejSciowe

Instalacja wod-kan; c.o.- instalacja z rur wielowarstwowyd
rozprowadzona w warstwach posadzki, indywidualne licznj
ciepta, wody zimnej i cieptej; w azience - wykonanie podejsc
wody i kanalizacji; w kuchni - wykonanie podej$cia wody,
kanalizacji pod zlewozmywak i zmywarke; w catym mieszkan
grzejniki biate, ptytowe, rozdzielacz dla instalacji c.o.
Instalacja elektryczna- o§wietlenie i gniazdka- 1 faza; 3-fazoy
w kuchni zakonczona puszka, tablica bezpiecznikoy
mieszkaniowa natynkowa;

Instalacja niskopradowa- instalacja TV, SAT, instalac
domofonowa, instalacja $wiattowodowa, skrzynka dla instalaj
niskopradowej

Wyposazenie - domofon

Balkony - balustrady: wysokosci 110cm, stalowe , wypeknier
szklane na profilach systemowych, na podlodze wykona
ptytki na stopkach

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Do 31.01.2026 .

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci lokaly
mieszkalnego

Do 31.03.2026 .

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym|
réwnocze$nie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy
czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego
Termin, do ktorego nastapi przeniesienie Nie dotyczy

prawa wiasnoéci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1.  Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego i rzut lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci) .
4.  Standard wykonczenia
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